
中國文化大學教師教學創新暨教材研發獎勵成果報告書 

壹、 計畫名稱  

將 Google街景功能導入不動產風水學之教學創新 

貳、 實施課程、授課教師姓名  

課程名稱：不動產風水學  

課程時間：（四）13：10 - 15：00  

開課系級：土資 4  

教師姓名：郭進泰 

參、 計畫緣由與目的 

本計畫將嘗試傳統風水學之理論與知識應用於不動產投資與土地開發之決策過程，並

將 Google 之街景功能導入課程的學習，學生透過在課堂上 Google 之街景功能操作可得到

即時的反饋。主要有二個教學目標：第一，使學生了解不動產投資、估價與土地開發相關

實務工作中，經常應用之風水理論與禁忌。第二，透過 Google之街景功能之應用，強化學

生學習不動產之動機與興趣。預期效果為可開發出結合風水學理論與不動產投資、土地開

發之新課程教材與跨領域課程，提升學生之學習興趣與增進實務能力。另外，採用 Google

之街景功能田野調查法與個案研究等實證方法，可作為蒐集風水個案與數據等資料，有助

於學術論文之研究。 

 

肆、 計畫特色及具體內容 

本計畫之特色，主要有二：1.首次將傳統風水學之理論與知識應用於不動產投資與土地開

發之課程。2.在課堂上直接以手機使用 Google 街景功能觀察各種不動產之風水煞氣與樣態，

比傳統教法僅有書面或照片更具互動性與趣味性，可提升學習效果。 

本計畫執行之教材內容總計涵蓋等 16個單元，如表 1所示。第一部分為理論基礎篇，主要

從風水思想與理論幫學生建立風水之概念與理論基礎。第二部分為土地開發之風水外部環境篇，

舉常見的風水錯誤、常見的風水特徵禁忌以及外部環境之煞氣，這些都是購屋者在購屋時所會

考量之重要因素。第三部份為土地開發之室內設計篇，主要別講解房屋本身之大門、住家前庭

院與後院、客廳、廚灶與灶向、廁所篇與臥室與床位、神廳佛堂等，教授學生如何布置家中風

水布局。此外，也講解公司之風水擺設之辦公室應用等。最後一部分為不動產投資與土地開發

之風水應用篇，講解如何將風水理論應用於不動產投資與土地開發，以及如何改善不動產投資

與土地開發標的之風水瑕疵。並於期末依照目前學生自身居住環境與居家為案例，或以其所蒐

集之相關不動產物件之風水特徵與房價關聯性之數據與案例，製作不動產投資與土地開發之風

水評估與改善建議報告。 
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表 1、課程單元與內容設計表 

課程分

類 

課程單元 課程設計內容 教學方法、實證與教學個案 

一、理

論基礎

篇 

第 1 章 風水思想與

理論 

 風水之來源 

 風水思想涵蓋的範疇 

 風水思想文獻之蒐集與整理結

果 

 討論中國與國外氣候影響建築

風水實際案例 

第 2 章 不動產投資

與風水之關係 

 風水特徵與購屋決策之關係 

 風水特徵與房價之關係 

 風水信念、風水使用態度與

購屋行為 

 風水特徵、購屋決策之房價文

獻之蒐集與整理結果 

 討論受風水影響之個案-以法拍

屋之風水特徵為例 

第 3 章 土地開發與

風水之關係 

 風水特徵與擇地決策之關係 

 風水特徵與規劃產品之關係 

 風水特徵、擇地決策文獻之蒐

集與整理結果 

 討論受風水影響之個案-以土地

開發案之風水特徵為例 

二、土

地開發

之風水

外部環

境篇 

第 4 章 土地開發之

地勢與環境 

 地勢 

 山川與水路環境 

 都市計畫與風水 

 地勢、山川與水路環境文獻之

蒐集與整理結果 

 討論受風水地勢、山川與水路

環境影響之個案 

 學生須於採用 google 之街景

功能進行地勢、山川與水路等

風水特徵之觀察 

第 5 章 土地開發之

常見的風水禁忌、

煞氣 

 風水禁忌 

 風水、迷信與習俗 

 常見外部環境之煞氣 

 外部環境之煞氣對房價之影

響 

 風水禁忌、迷信與習俗文獻之

蒐集與整理結果 

 討論受風水禁忌、迷信與習俗

影響之個案 

 常見外部環境之煞氣、外部環

境之煞氣對房價之影響文獻之

蒐集與整理結果 

 討論外部環境之煞氣對房價之

影響之個案 

 學生可針對所蒐集案例外部環

境提出討論 

三、土

地開發

之室內

設計篇 

第 6 章土地開發物

件之大門設計 

 外內大門之位置 

 大門尺吋 

 不動產常見的大門之風水禁

忌 

 常見外部環境之煞氣、外部環

境之煞氣對房價之影響文獻之

蒐集與整理結果 

 討論常見外部環境之煞氣 

 討論外部環境之煞氣對房價之

影響之個案 

 學生可針對所蒐集案例大門照
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片，來進行討論 

第 7 章土地開發物

件之住家前庭院與

後院設計 

 不動產常見的前庭院禁忌 

 不動產常見的後院禁忌 

 討論優良住家前庭院與後院之

風水設計個案 

 觀賞優良前庭院與後院之風水

設計個案影片 

 學生可針對所蒐集案例宅庭院

與後院照片，來進行討論 

第 8 章土地開發物

件之客廳之設計 

 客廳的佈置重點 

 不動產常見的客廳風水禁忌 

 討論客廳的佈置個案 

 討論客廳破壞風水禁忌對房價

之影響之個案 

 學生可針對所蒐集案例客廳照

片，來進行討論 

期中作業 利用 google之街景功能觀測法

拍屋之嫌惡性風水特徵 

學生須於採用 google 之街景功能

進行法拍屋外部之 12項嫌惡性風

水特徵觀察，並以線上繳交作業 

第 9 章土地開發物

件之廚灶與灶向設

計 

 廚灶與灶向的佈置重點 

 不動產常見的廚灶與灶向風

水禁忌 

 討論廚灶與灶向的佈置重點 

 討論免廚灶與灶向破壞風水對

房價之影響之個案 

學生可針對所蒐集案例廚灶

與灶向照片，來進行討論 

第 10 章土地開發物

件之廁所設計 

 廁所的佈置重點 

 不動產常見的廁所風水禁忌 

 討論廁所的佈置個案 

 討論廁所破壞風水對房價之影

響之個案 

 學生可針對所蒐集案例廁所照

片，來進行討論 

第 11 章土地開發物

件之臥室與床位設

計 

 臥室與床位的佈置重點 

 不動產常見的臥室與床位風

水禁忌 

 討論臥室與床位的佈置重點 

 討論臥室與床位對於健康影響

之個案 

 學生可針對所蒐集案例臥室與

床位照片，來進行討論 

第 12 章土地開發物

件之神廳佛設計 

 神廳佛堂的佈置重點 

 不動產常見的神廳佛堂風水

禁忌 

 討論神廳佛堂的佈置重點個案 

 討論客廳破壞風水禁忌對房價

之影響之個案 

 學生可針對所蒐集案例神廳佛

堂照片，來進行討論 

第 13 章土地開發物

件之辦公室設計 

 辦公室的佈置重點 

 不動產常見的辦公室風水禁

忌 

 討論辦公室的佈置重點個案 

 討論如何營造一個良好的工作

環境 
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四、不

動產投

資與土

地開發

之風水

應用篇 

第 14 章 不動產投資

篇-如何選擇建物 

 符合風水法則之建物投資

標的 

 容易增值建物之風水特徵 

 容易貶值建物之風水特徵 

 比較與討論增值與貶值不動產

之風水特徵 

的個案 

 利用內政部實價登錄網站資料

庫比較法拍屋拍定價與附近成

交物件房價的差異，進行統計

實證分析 

第 15 章 土地開發篇

-如何選擇土地 

 符合風水法則之土地投資

標的 

 如何規劃與配置基地以符

合風水法則 

 如何善用附近的環境以規

劃符合風水原則的不動產

物件 

 討論各種土地開發個案與環境

評估以及風水之關聯性 

 符合風水原則的不動產物件之

規劃個案分析 

第 16 章 如何改善不

動產風水之方法 

 改善風水之方法 

 改善風水之法器 

 討論植栽改善風水之個案 

 風水法器改善風水之個案 

 學生可採用 google 之街景功

能進行路沖屋之風水特徵之觀

察與是否有改善措施 

 期末成果報告  學生須針對居家之室外與

室內進行風水評估與改善

建議報告。 

 學生被要求須依據課程所學習

之風水學專業知識，依照以課

程中蒐集之案例與資料，製作

不動產之室內與室外之風水評

估與報告書 

                                                                                                        資料來源：本計畫整理 

 

伍、 實施成效及影響（量化及質化，且說明是否達到申請時所期之學習目標與預

期成效） 

本計畫在評量學生學習成效的方法，主要分成質化與量化二方面： 

一、質化成效： 

1. 課前課後之成效評量，在第一次上課即以 ZUVIOS 評量學生對於不動產風水的學

習動機(如附件表 2)，在期末在進行不動產風水作業之檢視量，即可了解學生的學

習成效，在附件 1 中總計 44 位同學表達其對於本科的學習動機的看法。大多是因

學校較少開設類似的課程，『在選課時，看到這門課能夠學到「風水」覺得很有

趣』，希望可以學習風水的知識 以後可以裝飾與改善自己的家。 

2. 課程討論方面，在教師講授風水相關理論特徵之主題後，學生將被要求以利用

google 之街景功能，主動探索與學習不動產標的之風水特徵，與同討論或教師也
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會參與討論以印證其學習與認知風水理論與特徵之正確性。這部分將有助於教師

瞭解學生對於所課程講解過程之學習成效。以學生期中作業為例，如圖 1、2。在

77 位學生中，大多能辨識出風水煞氣的種類。 

 

二、量化成效： 

1. 期中作業方面，教師將透過學生期中作業分數方式，來衡量學生對於風水常識的

水準。期中作業主要是從法拍屋資料中的住址，搜尋 google 地圖找尋地址的街景，

以網路中辨識出法拍屋常見的 12 種煞氣特徵，對於建築風水學與不動產投資暨土

地開發關聯性之認知與學習程度。這部分將有助於教師修正期中考以後之教學方

式與進度。在所有 77位學生中，有 2位未繳期中作業，在已繳交的 75位學生中，

僅有 1 位學生(約 1.33%)，教無法完成全部的辨識風水煞氣特徵的作業，表示有

98.67%的學生達到辨識風水煞氣特徵的要求。 

2. 在期末作業方面，學生將會有較強的學習動機以目前自身居住相關之環境與居家

為例，製作不動產投資與土地開發之風水評估與改善建議報告。在 77 位同學中，

有 7 位未繳期末作業，在已繳交的 70 位學生中，僅有 4 位學生(約 5.71%)，教無

法完成全部的辨識自身居住相關之環境與居家的風水瑕疵與改善的作業，表示有

94.27%的學生達到製作不動產投資與土地開發之風水評估與改善建議報告書之要

求。 

 

陸、 結論 

本計畫在創新教法方面可透過線上 google 之街景功能之輔助，學生可利用手機或

電腦即時觀察各種投資標的之建築風水特徵，並透過搜尋內政部不動產資訊平台與實價

登錄網站蒐集法拍屋成交價與附近成交資料，學生可即時參與投資分析討論之反饋。 

另外，本計畫也使學生以自身居住相關之環境與居家為例，製作不動產投資與土地

開發之風水評估與改善建議報告書。最後，本計畫將整理上述之學生所完成報告書之個

案與實務專題編寫與開發成為新教材，以作為提昇不動產風水學之風水個案或實證之分

析。也可編寫技術報告作為產學合作計畫之成果。 

 

柒、 執行計畫活動照片 

執行本次計畫之課程活動照片與教學成果如圖 3 所示，其中包括教授學生使用 Google

街景觀測風水煞氣、使用風水羅盤 APP、使用 5合 1測量儀等。 



6 

  
教授學生使用 Google街景觀測風水煞氣 教授學生使用 Google街景觀測風水煞氣 

  
教授學生使用風水羅盤 APP 教授學生使用風水羅盤 APP 

  
教授學生使用 5合 1測量儀 教授學生使用 5合 1測量儀 

                    圖 3、課程活動照片與教學成果 

 

 



7 

捌、 課程教材內容與學生作業成果 

 

 

圖 4、課程教材內容-1 

 

圖 5、課程教材內容-2 
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圖 5、學生期中作業-1 
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圖 6、學生期中作業-2 
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圖 7、學生期末作業-1 
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圖 8、學生期末作業-2 
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玖、 附件 

 

圖 9、ZUVIO IRS 課程題庫互動-1 

 

圖 10、ZUVIO IRS 課程題庫互動-2 
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圖 11、ZUVIO IRS回饋討論 

 

圖 12、ZUVIO IRS學生管理 
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表 2、學生對不動產風水的學習動機問卷 

問題敘述：1-1.請問你為何會選修不動產風水學這門課?你期望自己在這門課學到什麼？  
回答   

可以學習風水的知識 以後可以裝飾自己的家希望家不要成為影響自己的地方   

想確認風水是否空穴來風我希望能知道風水的真實性和影響力   

想了解什麼是風水希望可以對風水有正確的觀念 也可以在未來以自己的能力去看風水   

課名很特別的一堂課，網路上看到評價說老師人很好，所以選選看，希望可以增加自己沒有的

技能，風水這部分沒接觸過，想嘗試看看，感覺很有趣～   

1.滿足學校規定的最少學分數 2.想知道風水到底為何，想知道個案的風水影響案例   

感覺風水很有趣，希望可以了解一些基本風水相關的東西   

對於風水有點興趣，想了解。能夠讓自己家的風水變得更好。   

對風水感興趣，希望能學會如何改善家中風水   

1.課表自動代入 2.可以看到不同有趣的案例   

因為當初看到這堂課覺得很有趣，想要嘗試外系的課多方學習，希望可以在這趟課學到日常風

水相關知識，未來可以運用到生活上。   

因為對不動產風水有興趣，希望能了解更多有關於風水的相關學問～   

我希望能在這堂課學習到有關於房屋風水的學問，自幼受到家中道教文化的影響，對風水學甚

有興趣。   

因為風水跟我們的生活息息相關，所以想要進一步瞭解不動產風水學。期望可以從課堂中學習

到更多與風水應用相關的知識。   

因為想要知道如何使用風水讓自己可以人生更順利期待可以學到如何幫自己家裡發財健康   

最初在選課時，看到這門課能夠學到「風水」覺得很有趣。希望能透過這學期選修這門課程，

讓自己對不動產的風水有更進一步的了解！並且在未來的生活上有效運用！   

因為媽媽喜歡看風水相關的節目所以想說可以有機會學習相關課程上完後也可以回家跟媽媽分

享希望可以學到基本的風水學以後在職場上或有機會自己買房子的話能有一些實質的幫助   

因為對風水有興趣想要更加了解所以選這堂課，希望在課堂上能學習到如何看風水，怎樣的風

水對自己家比較好。   

想了解風水如何影響到不動產的銷售，並且學習如何運用風水來提升不動產的價值。   

本身是大學四年是學傳播科系，在大學學習的最後一個學期，希望能多修習外系的課，多看多

學習。   

對風水有興趣，想了解一下，也可以成為出社會後的一個加分項目。   

因為覺得學風水很酷～希望學到很多風水相關知識以後可以避免   

因為我覺得不動產風水學非常酷?以前就有看過一個節目是佩甄主持的會到你家幫你看風水 ，

看到有這堂課就想來修看看，更深入了解風水是什麼。希望可以在這堂課學到更多風水知識，

以後在家也可以幫自己提升運勢?   

希望未來在購買自己的房子或租房子時，不被業務欺騙，可以自己看出房子的風順好壞。或是

幫自己的家人朋友做一些簡單的風水調整。   

同學問我要不要跟她一起上這門課！學會看基本風水 了解風水是什麼   

大四課表，很新奇有興趣，可以探索不同於平常觸摸到的不動產學識   
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希望在未來租屋或買房時，能把所學的知識運用在上面。   

我覺得風水學這課程滿新鮮的，而且我們家不知道有哪些風水的問題，平常看詹唯中老師的

「風水有關係」的節目，但自己在自己家裡看風水，也無法看出來（我自己沒有學過所以不知

道怎麼看），想來學這門課，來了解一些簡易的知識   

風水對於我來說是帶點神秘感，很玄學，希望可以透過此堂課能夠了解何謂風水？以及無論未

來會不會買房子，都希望能有點常識。   

一直都覺得風水是一件很值得學習的學問，也是很難在學校內課堂上可以學習到的，因此看到

學校有開這門課時，就很興奮的趕快加選進來，希望在這幾門課結束之前，自己也能學會獨自

看會風水。   

職業是景觀工程，覺得若能了解風水，也許對工作能更加分。自己也在外租房子，能感覺出每

間房子的好壞，所以好奇想了解風水。希望在此堂課能了解生活中較實用的風水。   

想了解我家的風水。學到風水，以後買房用的到。   

可以當風水導遊 騙騙遊客的錢   

我是跟我朋友一起選的，因為覺得這堂課應該會蠻有趣的，期望自己學到更多不同領域的東

西！   

1.因為想學些外系的課程，加上其他同學也有點興趣，就一起選了這門課 2.希望可以對風水學

有些基本的認識   

1.土資系資產組課表自動填上的，並且自身對此有興趣。2.可以學到風水相關的知識與技能，

並且用於生活。   

因為沒學過類似的課程所以想選修看看期望能夠學到以往沒有學過的新知識   

在大四最後一學期，來點不一樣的課程！   

希望未來能应用于自家裝修等   

系上第一個走玄幻風的課程，捧場一下   

興趣   

期望對風水有所認識，並應用   

風水的知識   

希望可以學習傳統的風水知識   

覺得不是一般課程可以學到的知曉風水原理   

 


